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Pre koho je tato prirucka urcena?

Prirucka je urcena pre vSetkych, ktori sa chct rychlo zoznamit' s aplikaciou Belix. Nie je pritom
dolezité, ¢i ide o iplného zaciato¢nika alebo ¢i zdujemca uZ ma skdsenosti s inou podobnou
aplikaciou.

Co je aplikacia Belix ?

Aplikacia Belix slazi na odhad trhovej ceny bytu v konkrétnom mieste a case.

Vyhodnotenie je aplikované na inzerovanych datach, kde sa vykona testovanie a vyhodnotenie
zaznamov vyberového stiboru (v sucasnej verzii - byty) pomocou matematickej Statistiky a
Statistickych grafov.

Je zamerana pre kvalifikovanejsi, kvalitnejsi a spol'ahlivejsi odhad nehnutelnosti.

Kto vyuzije aplikaciu Belix ?

Aplikacia Belix ma Siroké vyuzitie:
Znalci, notari, realitné kancelarie, supervizory v bankovom sektore, firmy pre odhady svojim
klientom - skratka vsetci, ktori chcu vediet trhovi cenu bytu v konkrétnom mieste a case.

Rozdiel medzi Free (bezplatnou) a platenou verziou
Aplikaciu Belix je vo vel'’kej miere moZné pouZivat FREE.

Vo Free verzii st niektoré kl'i¢ové funkcie nedostupné, ktoré st ale nevyhnutné pre spravne
vysledky. Vo Free verzii si moZzete vytvorit vyberovy siibor, ALE NIE JE MOZNE VYLUCIT
DUPLICITY. Vylucenie duplicit a extrémnych hodnét je nesmierne doleZzité pre spravne
vysledky. Ak vo vyberovom stibore budu duplicity alebo extrémne hodnoty - vase vypocty
avysledok bude vo vysokej miere skresleny!

Na d'alSie obmedzenia Vas aplikacia upozorni, ak budete chciet vyuzit platend funkciu vo free
mode.

Free verziu preto vyuzite len ako oboznamenie sa s prostredim, vyskisanim si
funkcionality a ak sa Vam aplikacia Belix paci, zakupte si plateni verziu.

Urobim odhad v ktoromkol'vek meste - obci ?

Nie.
Vyhodnotenie je mozné urobit iba na takom mieste, kde je dostatok kvalitnych informdcii.
A kde nie su ddta (zaznamy o ponukdch) - nie je mozné urobit’ ani odhad.




MoZem nahradit touto aplikaciou znalecky posudok ?

Aplikacia Belix si nekladie za ciel nahradzat znalecké posudky.
Cielom a poslanim aplikacie Belix su vystupy, ako podklad pri rozhodovani!

Belix sa mi paci - ako si mam kupit’ platenu verziu ?

Ked' ste si aplikaciu Belix vyskudsali vo Free verzii a dospeli ste k nazoru, Ze je a bude pre
Vas uzito¢nym pomocnym nastrojom pri rozhodovani - prejdite v hlavnom menu na
poloZzku Ceny kde si pozrite cenové baliky.

Nasledne kliknite na balik v spodnej ¢asti - Prihlasit sa, ktory ste si vybrali a budete
presmerovany do Konta.

BliZSie informacie, ako d'alej postupovat najdete v 9. Casti tohto dokumentu.

Zakupenim licencie podporite budici vyvoj a skvalitnenie aplikacie Belix - za ¢o
Vam vopred d'akujeme :)

Na akych zariadeniach mézem aplikaciu Belix pouZzivat ?

Pri vyvoji aplikacie Belix sme kladli déraz na responzivny web dizajn. Responzivny web
alebo tieZ responzivny web dizajn, zaistuje, Ze su stranky optimalizované pre r6zne
druhy zariadeni. To znameng, Ze sa dobre zobrazuju nie len na klasickom pocitaci, ale i
na notebooku, mobilnom teleféne alebo tablete.

Nakol'ko sa jedna o expertny systém, idedlne na pracu su to vSetky zariadenia s vel'’kou
obrazovkou - ¢iZe mobilné telefény nie si moc vhodné.
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1. Rychly zaciatok pre tych - ktori chcu ist rovno k veci

Vypliite polozky podfarbené Zltou farbou v uvedenom poradi: Kroky ¢.1 aZ ¢.3

Krok ¢.1

1. Podlahova plocha bytu (podlahova plocha bez balkénov, loggii a teras)
2. Adresa bytu

Krok ¢.2
3. Vyber datum od - do (v ktorom ¢asovom rozpati chcete vyberat’ data)
4. Plocha bytu od - do (idedlne rozpatie je + 3m2, ak nie st data zvol'te vac¢Sie rozpatie)
5. Vyber oblasti (kde sa nachadza byt)
6. Zatlacte tlacidlo - Vyhl'adaj
7. Vysledok - body (markery) sa zobrazia v mape vratane polohy odhadovaného bytu

r ar
Q, Byt - vgberové podmienky i
3
© Preds;

o .

Krok ¢.3

Zaroven s ulozenymi bodmi v mape, boli body uloZené aj do tabul'ky a zoradené podl'a ceny/m?2
Ak vyberovy subor obsahuje duplicity a extrémne hodnoty - vylucte ich z vyberu!

V opa¢nom pripade budete mat’ skreslené vysledky!

8. Vylucenie duplicitnych hodnét
9. Vylicenie extrémnych hodnot

A to je vSetko - po zvladnuti tychto zakladnych 9 bodov v troch krokoch - si méZete uzivat
vysledky v podobe matematickej $tatistiky a grafov.
Prijemnu pracu, vel'a ispechov a Stastia - Vam zela BELIX :)




2.Zaciname - v pokojnom tempe od Adama ...

Aplikacia Belix sa lisi spristupnenymi funkciami medzi :
- zakupenou licenciou a
- free verziou

Dalsi text predpoklada, Ze mate zakipent platnu licenciu!

Pouzivatel'ské rozhranie
Po zadani internetovej adresy: https://belix.znalec.sk

Dostanete sa do aplikacie Belix, ktora sa sklada z troch Casti:
- horné menu

- obsah (pracovna oblast)
- stavovy riadok Prihlaseny uZivatel

T\

Prihlaseny: Belix

[r=1 . [2022-03-:
B Belix 0.7197 l ”_ J
L d Beta verzia

Horné menu

Obsah - pracovna oblast

N Stavovy riadok

Nakol’ko sa jedna o rychly a zakladny prehl'ad, v tomto dokumente sa budeme venovat iba
najdolezitejSej Casti v hornom menu Casti - Analyza




3. Analyza

Analyza je zdkladnym kameniom celej aplikacie. Tu si vloZite parametre bytu, pre ktory chcete
zistit' ,Trhovu cenu®, zadate vyberové podmienky pre vyberovy subor a nasledne aj vyhodnotite.

Po vstupe do ¢asti analyza sa Vam zobrazi zakladna obrazovka s prazdnymi polozkami.
Zltou farbou podfarbené poloZKy si1 vstupné polozky, ktoré je dovolené vypliat a menit.

Pre spravnu funkciu aplikacie a vysledkov, dodrziavajte postup pri vypliiiani poloziek
od Kroku €.1; Kroku ¢.2 az ku Kroku ¢.3!

Ak sa budete snaizit preskakovat kroky - budu sa zobrazovat chybové hlasenia.

Krok ¢.1
Byt - skuto¢né parametre (odhadovany byt)

vypliite polozky :

1. Plocha bytu - povinna polozka

rozumie sa podlahova plocha bytu vratane pivni¢nej kobky BEZ plochy balkénov, loggii a teras
POLOZKA JE POVINNA - ak ju zabudnete vyplnit, aplikacia Vas na to upozorni

2. Datum odhadu (datum ku ktorému sa byt odhaduje - posledné data si k 1.1.2022)

3. Adresa - po zadani sa osadi bod do mapy. Aj ked' nie je adresa povinna polozka, ak ju
nezadate, nezobrazi sa trhova cena v grafoch!. Preto Vam odporicame adresu bytu zadat'.

Zadajte v tvare : ulica ¢islo mesto
Priklad zadania adresy: mesacna 17 bratislava (na vel'kosti pisma nezdlezi)
Po zadani adresy, zatlacte tlacidlo Hl'adaj - aby sa VAm bod/marker zobrazil do mapy

2 Priniésenis | Neprihldseng utivater: FREE

2 Randomizované mapa bodov vijberového stiboru




4. zadajte konstrukciu bytového domu
5. zadajte technicky stav bytu

6. VloZte obrazok bytového domu
Vlozit obrazok mézete dvoma spdsobmi
- drag & drop

- cez tlacidlo pridaj

7.zadajte vek stavby

Krok ¢.2
Byt - skuto¢né parametre (odhadovany byt)

V tomto kroku sa zadavaju parametre pre vytvorenie vyberového suboru.
Inymi slovami, vyberate podobné byty: plochou, konstrukciou bytového domu a technickym
stavom bytu k bytu pre ktory chcete zistit trhovi cenu.

Priklad:
Chcete zistit trhovi cenu bytu v mestskej Casti Bratislava — Ruzinov, ktory ma podlahovu
plochu 75,37mz, ¢iasto¢na rekonstrukcia a nachadza sa v panelovom bytovom dome.

vypliite poloZky :

8. Plocha bytu od - do - povinna poloZka

Do tychto poloZiek napiste rozsah pre vyber z databazy idealne +3ma2.

Ak teda mame podlahovi plochu 75,37m2 - zadame rozsah od 72m2 do 78m?

Ak nie je dostatok porovnatelnych bytov - zvyste rozsah podl'a potreby do max rozsahu +5m?

9. Datum vyberu - Standardne sa vybera od aktualneho datumu 3 mesiace. Tento rozsah je
mozné si zmenit podl'a potreby

10. Vyberova oblast’ - zadajte, z ktorej oblasti chcete urobit vyber. V naSom priklade mame byt
umiestneny v Bratislava_Ruzinov a preto do polozky moZete zadat’: Ruz ... a polozka Vam
automaticky ponukne vyber - ktory potvrd'te.

11. Zadajte konstrukciu objektu (bytového domu) - kde sa nachadza odhadovany byt -

v nasom priklade je to panelovy bytovy dom - preto zaskrtnite polozku panel

12. Stav bytu - v naSom priklade sa jedna o ¢iastocnu rekonstrukciu a preto zaskrtnite polozku :
Ciasto¢na rekonstrukcia. Je mozné zaskrtnut sicasne aj ostatné vol'ny. Tito moZnost vyuzite
vtedy, ak nie je dostatok dat. Teda k vol'be ¢iastocna rekonstrukcia zaSkrtnite eSte kompletna
rekonstrukcia.

13. pre presnejsi vyber - zaskrtnite aj ¢i ma byt: balkon, loggiu, terasu, alebo pivnicu. Tieto
polozky neodporiucame zahrriat do vyberovych podmienok, nakol’ko je mald
pravdepodobnost, Ze pre takto presne zadané kritérid sa ndjde dostatocny pocet bytov.
Odporiicame tieto poloZky do vyberu nezahrriat.

14. Vyhl'adaj - po zadani vyberovych podmienok stlacte tlacidlo Vyhl'ada;j.

15. Mapa - ak je dostatok dat - byty sa Vam zobrazia v mape ako markery - a zaroven aj v
tabul'ke byty - ¢im dostavate vyberovy subor.

Ak je ddt/zdznamov na vyhodnotenie mdlo - aplikdcia Vds na to upozorni.
Je potrebné zmenit vyberové kritérid a vyber zopakovat.

Upozornenie

Podl'a Vami zadanjch podmienck sa nenasiel dostato&n(j poget zéznamov na
vyhodnotenie.

Minimélny pogst zéznamov vo vijberovom sdbors je 3.
Ideéiny pogst zézn vyhodnotenis je 7.

Zmeiite v{jberové podmienky a vyhladenie zéznamov zopakujte.




Krok ¢.3
Byt - tabul'ka vyberovy stbor

Po spravnom zadani vyberovych podmienok a vyhl'adani zaznamov o bytoch sa naplni sticasne
mapa a aj tabul'ka pre vyberovy subor.

V tomto kroku je vel'mi doleZité skontrolovat dve konkrétne veci - i vyberovy sibor obsahuje :
1. duplicitné hodnoty
2. extrémne/odl'ahlé hodnoty

V pripade, Ze vyberovy suibor obsahuje duplicitné a odI'ahlé hodnoty, je déleZité aby ste
tieto hodnoty z vyberového suboru odstranili! V opacnom pripade Vam budu vychadzat
skreslené vysledky!

Détum posiedne] Kon- Techn.
zmeny z m Poschodie | Strukc. | stav

Duplicitné hodnoty vylucite z tabul’ky tak, Ze kliknete na tlacidlo 1. : Vylucit duplicity.
Tato funkcia automaticky vyhl'ada a vylaci duplicitné zaznamy. Pre vylucenie duplicit sa
zohl'adiiuje: ulica, cena.

Vylucené hodnoty/zaznamy sa prefarbia na zeleno

Détum posledne] Cena Conaza PoZet Kon- GPS
zmeny celkové w 1 izieb Poschodie 1/ Struke. lat.

029 pa 171614461

171440612 48

Tip: Ak potrebujete vylucit d'alSie zdznamy z tabul'ky - alebo vratit naspat zaznam ako aktivny,
kliknite I'avym tlac¢idlom mysi do tabul'’ky na konkrétny zaznam. Zaznam, ak nie je vyliceny,
sa vyluci (oznaci sa na zeleno) a naopak, ak je vyliceny (zeleny podklad) - vrati sa spat.



Extrémne hodnoty sa v tabul’ke vyznacia podfarbenim. Cervena / Modra = pre hodnoty
nespliiajiice kritérium podl'a metodiky Box plot (krabicového grafu). Cervena pre hodnoty
maximalne a modra pre hodnoty minimalne.

Sucasne sa nad tabul'kou zobrazi varovanie :

Vyberovy subor obsahuje extrémne hodnoty

EH Byt - tabulka - vgberovg sdbor
Lok

Box plot predstavuje Standardizovany sp&sob zobrazenia distribticie idajov na zaklade sihrnu
piatich ¢isel (,minimum®, prvy kvartil (Q1), median, treti kvartil (Q3) a ,maximum®*).

Interquartile Range

odfahlé hodnoty | "> | | odlahlé hodnoty

] !

"Minimum" "Maximum®"
{Ql - 1.5%IQR) Q1 Median Q3 (Q3 + 1.5%IQR)

{25th Percentile)  {75th Percentile)

-4 -3 -2 -1 0 1 2 3 4

Box plot s vyznacenymi odl'ahlymi hodnotami.

Extrémne hodnoty je potrebné vylucit z tabul'ky a to tak, Ze kliknete I'avym tlac¢idlom
mySi na extrémny zaznam (Cervena alebo modra farba) a zaznam sa zazeleni - ¢im sa Vam
dava znamenie, Ze bol vyluceny.

Takymto sp6sobom méZete z vyberového suboru 'ubovol'ne odstranovat (pripadne vratit spat)
zdznamy, aby ste mali neskresleny vysledok.

Dalsie funkcie tabul'ky

Nacitaj testovacie uidaje —- mo6zZete si nacitat’ a experimentovat s datami ktoré sme Vam
pripravili

Obnovit - v pripade, Ze ste urobili vel'a zmien v tabul'ke a vysledok sa nedostavil - vSetky
zmeny je mozné vratit spat’ a zac¢at nanovo.

Copy - Pdf - Excel - Zaznamy z tabul’ky je mozné ulozit do clipboardu, PDF suboru alebo priamo
do stiboru Microsoft Excel.

Tip: Ked ukoncite pracu a v tabul’ke uz nemate duplicity ani extrémne hodnoty - zdznamy
z tabul’ky si uloZte pre pripad, Ze by ste sa k datam chceli v budticnosti vratit’.




4.Vyhodnotenie - malé finale

Gratulujeme! Ak ste zvladli Kroky 1 az 3, nasledne sa moZete tesit na vyhodnotenie :)

Kratke poznamky

1) Kroky 1-2-3 budete vyuzivat vel'mi casto a preto Vam vrele odporicame venovat im zvySenu
pozornost a naucit sa ich pouzivat. VyuZzite na to testovacie tidaje, aby ste videli, ako sa
ovplyvnia vypocty a grafy. Nebojte sa experimentovat’!

Majte na pamiti, Ze zly vyber zaznamov, duplicity a extrémne hodnoty vyrazne skresl'uju
vysledky!

2) Zdroj dat, z ktorych ¢erpame obsahuje ulicu, cenu a d'alSie parametre, ale neobsahuje popisné
¢islo stavby. Cislo k ulici sme priradili ndhodne podla ¢islovania ulic. Preto zdznamy (inzercia)
ktoré vidite presne osadené do mapy su pseudo - ndahodné a nezobrazuju skutoc¢nost, kde sa
presne nachadzaju. V opacnom pripade by ,zaznamy/body* z jednej ulice s rovnakym nazvom
boli sistredené do jedného bodu - ¢o nie je spravne z pohl'adu vysledkov vykreslenia 2D - 3D
grafov. Pokladali sme za spravnejsie tieto body ,rozlozit“ na ulici tak, aby k tejto anomalii
nedochadzalo. V pripade, Ze v budicnosti budeme mat pristup ku kvalitnej$im zdrojovym

datam, urcite tito moznost vyuZijeme a radi Vam ju poskytneme.

A na koniec dobra sprava - ak ste ukoncili pracu na vybere zdznamov a nemate duplicity ani
extrémy ... vSetko od Tabul'ky dole (Statistika a grafy) sa Vam uz automaticky zobrazili!

Inak povedané uZ sa mdZete sustredit iba na vysledky.

Aby sa Vam vytvorili aj 2D a 3D grafy - budete musiet oznacit oblast - ale to uz je drobnost :)

Matematicka statistika

Ako prvé, ked ukoncite pracu na tabul'ke - vyberovy stubor, uvidite vyhodnotenie vyberového
suboru pomocou matematickej Statistiky.

Nakol’ko ide o Stru¢nu prirucku - tu zobrazime iba celkovy vysledok. Detailny popis poloZiek
matematickej Statistiky bude vysvetleny v osobitnej prirucke.

% Vyhodnotenie vgberového siboru

r ar
&% Matematicka Statistika

Zékiadné Statistika

na regresia — Ipremennd podiahové plocha [m?]

Spracovanie vysledkov v podobe matematickej Statistiky, ako sami vidite, nie je jednoducha
veda. Je to krasna a kral'ovska vedna disciplina, ale nie tplne trividlna na pochopenie.

Preto sme od zaciatku v aplikacii Belix kladli déraz na grafické zobrazenie vysledkov do grafov.
Nie nadarmo sa hovori, Ze jeden obrazok je za tisic slov.

V d’alSej casti (pod matematickou Statistikou) preto uvidite data zobrazené v podobe grafov,
ktoré, ako dufame, budi zrozumitel'né nielen pre odbornd, ale i Siroku laickd verejnost’ — pre
ktoru je aplikacia Belix urcena.
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5. Grafy

Pod matematickou Statistikou nasleduju grafy, ktoré si rozdelené na tri ¢asti:
- zakladné Statistické

- 2D plosny graf (contour plot)

- 3D priestorovy graf (surface plot)

Zakladné statistické grafy

V tejto ¢asti mate na vyber v zalozkach 6 grafov
- Krabicovy graf (Box plot)

- Bodovy graf

- Stipcovy graf

- Regresia

- Histogram

- Gauss

V kazdej zalozke sa nachadzaju dva grafy ktoré zobrazujti : Ponukové ceny a Ceny/m?

Vysvetlenie a interpretacia grafov bude vysvetlena v d'alSej prirucke. Na tomto mieste sa
sustredime na ovladanie.

1. Textura - zobrazenie textury v grafe

2. Zobraz hodnoty - zobrazenie hodnét v grafe

3. Vytvor zostavu - vytvori zostavu (detailny popis v samostatnej kapitole)

4. Farebna zmena grafu - zmena farby

5. Cena bytu -je vel'mi uzito¢na funkcia, ktora umoznuje zadat' vlastnu cenu, ktora sa zobrazi v
grafoch

6. Zobrazit cenu bytu v grafoch - zobrazenie vlastnej ceny v grafoch

7.ZaloZKky na zmenu typu grafu

Nasleduju ostatné typy grafov v zalozkach ...

12



Bodovy graf

Stipcovy graf

Gaussova krivka

90% -> 1,64 0: 160 253 ¢ R

10:215 104 € <- 68%

B 1,64 0: 226 401 € <- 90%

90% -> -1,64 0: 2 912 €/nf

68% -> -1 0: 3 108 €/m’

Histogram

+1,64 0:3 932 €/nf <- 90%
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6.cenové mapy 2D /3D / 4D

Cenové mapy mozu byt plosné (2D), priestorové (3D) a 4D — znamena ¢as, v ktorom boli vykreslené.
Aby sa Vam vytvorili mapy, je potrebné vyznadit oblast, v ktorej sa ma mapa vykreslit. Je to celkom
jednoduché.

1. Kliknite do $tvorca na mape, kde chcete zacat’ kreslit oblast I'avym tlac¢idlom mysi (aby ste
oznacili jeden horny I'avy roh) - DRZTE a potiahnite mySou smerom dolu - aby ste oznacili pravy
dolny roh.

€8 Mapa oblasti

Aje to! - a uz mate oznacent oblast kde budud vykreslené mapy ... uz sa vypocitali a zobrazili :)

Ak chcete zmenit vyberovu oblast, premiestnit, vymazat - pouzite na to menu v mape Bod ¢.2

2. ovladanie vykreslenia map - Ak zmenite parameter je treba tito zmenu potvrdit kliknutim
na tlacidlo - Prepocitaj a zobraz zmeny na mapach sa prejavia az potom

(funkcionalita bude detailnejSie rozpracovana v d’alSej prirucke)

3. tlacidlo na potvrdenie zmeny a prepocitanie vypoctov

4. Ovladacie prvky mapy (zobrazenie v mape - bodov, izociary, zmena farebnej palety,
priehl'adnost)

&
2D mapa [izoplocha, izogiara)

Vstupné parametre mriezky Ovlédacie prvky mapy - zobrazenie

k be i dly: /]
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Cenové mapy - vystup

V cenovych mapach je uvedena cena (v stitku) ktora je odvodena od matematického vypoctu
realizovaného z dat vyberového stiboru a vypoctu pri generovani cenovych map. Tato vysledna
cena sa moze liSit od cien uvedenych v grafoch, nakol'’ko sa jedna o iny matematicky vypocet.
Idealna tolerancia je +5%

)
P7 oy
ams
wr

Stavin A/ ¥ | N achasd W, {7

3 14 o Slavin A/

v \ 8ol £}
T y iradné vidky i
Bratislava » d \ A a L 4
: o Bratislava /

[ stofé Mesto
i |

| \ ey G | Staré Mesto
I} ']

2D cenova mapa 2D cenova mapa
Mesaina 3238/20, 821 02, Bratislava 11, Bratislava Mesacna 3238/20, 821 02, Bratislava 11, Bratislava

196 582 € i \ (3512 ¢/m?

3D cenova mapa 3D cenova mapa
Mesacna 3238/20, 821 02, Bratislava II, Bratislava Mesatna 3238/20, 821 02, Bratislava II, Bratislava
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Zmena farebnej palety v cenovej mape

Zmenou farebnej palety sa Vam prekreslia vietky mapy. Standardne je nastavena farebn4 paleta
Jet. Farebnou zmenou mozete zvysit prehladnost vystupu. K dispozicii je momentalne 13
moznosti zmeny farebnej palety.

YIGnBU

Rdu ” Prtland

m;aszaa/zo 82102, Bratislava I, Bratsiava
sssz(

Q O
" ‘

é . D
2

latitude - zemepisnd Sirka
\ (0 Tarakocka s.0. wmznalec.ck — projekt

Picnic

/ longltuce *zemeplsna diika /

Hot Greys




J

ongitude *zeneplsna dfika

Iongltudé“‘-\z‘emeplsné ditka

-

Greens

Mesagng 3238/20, 821 02, Bratislava I, Bratislava J
19 502 ¢

Bluered

Mesacna 3238/20, 821 02, Bratislava II, Bratislava

196 582 € ‘

o

170000

\ latitude - zemepisna Sirka
(c) Terakocka s.r.o. www.znalec.sk — projekt B

Blackbody



7. Vytvorit zostavu - Sablény

Pokial ste vylucili duplicitné zaznamy, vyberovy subor neobsahuje extrémne hodnoty, nastavili
ste si cenu bytu, mate vygenerované grafy vratane 2D / 3D cenovych map a ste spokojny
s vysledkom, mdZete si vygenerovat zostavu z predpripravenych Sablon.

Urobite to tak, Ze v ¢asti Grafy v ivode zatlacte tlac¢idlo Vytvorit zostavu

/75,00 nf = 282887 €/n° @ Zobrazit cenu bytu v grafoch

min: 155 800 € max: 244 880 €

Nasledne sa Vam rozbali menu so Sablénami, ktoré su aktualne k dispozicii a z ktorych si mozete
vybrat. Vystup sa v sucasnosti generuje do programu Word.

|= Grafy

@D Textura Zobraz hodnoty 2 Vs s

p
Vyberte Sablénu kliknutim

Search:

PE 1 Sablény k dispozicii

000_Be

001_Belix - A

001

Su to zakladné Sablony, ktoré budeme postupne vyrabat a pridavat do aplikacie Belix.
Sablény planujeme vyrabat do budiicnosti aj pre kancelarsky balik LibreOffice - Write.

000_Belix - Prva sablona obsahuje vSetky podstatné polozky vratane grafov. Je to zakladna
Sabléna z ktorej si mdzete prebrat polozky a ulozit ich do svojich dokumentov

001_Belix 002_Belix - st dve Sablony ktoré ilustruju d’alSie moznosti vystupu.

Tvorba Sabldny je postavena na zastupnych znakoch v textovom editore. V sticasnosti su Sablony
vytvorené v programe Microsoft Word.

Sablénu si méZete navrhnit a vytvorit' aj podl'a vlastnych predstav. Ako si vyrobit’ vlastni
Sablonu a ako ju dostat do aplikacie Belix, bude popisované v samostatnej prirucke.

Ak budete mat napad, ktory budete chciet zrealizovat ohl'adne Vami navrhnutej Sablony -
nebojte sa nam ozvat - radi s Vami budeme konzultovat’ o moznostiach vyroby.
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Vytvorené Sablony - ukazky

zia: 0.7.197

BELIX - Odhad ceny bytu pomocou matematickej ita

Odhad ku dtu: 1072022
Matematick statistka - zikladni
- Potet siznamv 2
Mistogram - (Sturges) [-] s
Sitetbodnit €]
Siet mocnia hodndt (€] 352047240300 455124
2
Minimuss (€] 12000 4000 Adrosa Falovd $023/2. 851 07, Batishava V.
Maximum fe] 149990 s708 Zatisok utivania stavon 2020 ranclava
Jednorozmerns opisms statistika Krabicovy graf (Box plot) g
Cena bytoy - vyberova oblast: “Bratislava-Petrialka” 2
i-unm:iipnelutr[]q 132 389 49 obdobie: 2022-04-01 — 2022-07-10 F3
b « 132 . 5
Harmsonicky priemer [€] 13179 4708 3 2 S
Q2-Medusn[€] 133000 802 [ 3 g R 3
Vodu () 135000 pect = o i g 3 H
Miery variability i 5 g e ! 8
Stred rozsa stredn extré) [€] 130995 anse g T 7 7 .
Re(mav-min) - Variatad rozpie (€} 37990 1708 i x
52- Rozpeyl ) 79628 508 214944 3| & oo . ¢ ‘e o
- Smerod, odehlka populicie (s) fe]: s698. eed : @
5~ Smeeod. odchitka viber. popel. (n-1) (€} 8923 o 3
Q1 -keared 25 €} 127495 Pt
Q2 kvartd 50 (i) [€] 133000 4002
Q3-kvared 75 [€}. 136000 4045
QR-Interkaral [€]: 8505 su
Extrém min (BexPiet) (€] 14738 3643
ém max (BoxPlor) (€] 148758 5728
Miery tyaru
Koefisent fikauasts [ 043 067
Koeficentipicaost 082 004
Pearsonora miera skmos [} 02927 ‘01555
ye1 500 921729 - 129373 Vyslednd odhadovand cena bytu:  133000,-€
= LN aSIN Y3 861200 = 2. Vysledni odhadovani cona bytu/me: § 215,69, €/m* 001 Belix

Odhad ku diu: 10.7.2022

Matematieks Statistika - 2ikiadni

- Potet ziznamov [-] 20

Histogram - (Sturges) [ s

Vyslednd cona Cona/m?
Siitet hodnbt (€] 2647770 94978 < REx
u i 6 455124 5 L

95z SN

Minimum (€] 112000 4000 Adresa: Flalov 4023/2, 51 07. Braislava.

Masimum (€] 149990 s708 Zatiatok utivania stavby: 2020 Bratisava

Jodserensern splnd Ratiti pre——— 2

Cona bytoy - viberovs oblast: “Bratisiava- Petrtalka” 2

4 - Aritmeticky priemer (€] 132389 4749 SOOI IRT QTSI 000 >

e o i P z

Harmonick§ priemer (€] 13179 4708 [Un roae 129373 €] g

Q2-Mediin(€) 133000 1802 3

Modus [€] 135000 4821 2
5
=]

Strodag rozsah (stredng extrém) €] 130995 1854 ) [orvar o ¢ << oom. 7

Re(max-min) - Variaéné rozpatie [€]; 3799 1708 f J x

52- Rozpty [€) 79628508 214944 o

- Smerod. odchyika populicie (n) [€): 8698 452 @

s - Smerod. odchjika vyber. popul. (n-1) [€): 8923

Q1 - kvartil 25 [€]: 127495 4424 £ [

Q2 kvartil 50 (medidn) (€]: 133000 4802 0% > 16401118 124 € 145 146 653 € << 90%

Q3. kvarei 75 ] 136000 4945

QR - Interkvartil [€]): 8505 521

Extrém min (BoxPlot) [€]: 114738 3643

Extrém max (BoxPlot) (€] 148758 5725

Miery tvaru

Koeficient Sikmosti [-]: -043 067

Koeficient ipcatosti: 082 004

Pearsonova miera Hkmosti [ 02927 0,155

Jeiimss iasiont cn02 nsn Vysledna odhadovani cenabytu:  133000-€

I=LT6 X T Sopl| ¥ 8 67200 x S Vysledni odhadovana cena bytu/m?: 5 215,69,-€/m?

002_Belix

Nasledovna ukaZzka vznikla vybratim obrazkov zo zakladnej Sablony a manualnym vloZenim do
predpripraveného dokumentu Microsoft Word, kde sa uz pripravené vlastné texty.

Ako priklady vyuZitia st napr.: vloZenie vystupu do prilohovej ¢asti v znaleckom posudku ako

podklad pre porovnavaciu metddu, alebo vystup - informacie pre klienta z realitnej kancelarie.

Vyhodnotenie vyberového sitboru inzercie bytov (2D/3D cenovia mapa oblasti - Contour/Surface graph)
s vyznaéenymi cenovymi izoliniami

atislava-Petrzalka

2D cenova mapa

3D cenova mapa Bratislava-Petrzalka

Fialova 4023/2, 851 07, Bratislava V, Bratislava Falova 4023/2, 851 07, Bratislava V, Bratislava
4813 { Cena [€] cena [€]
140000 140000
8
3
5 136000
H 133 882 € Las0an
= 132000
!
g
E
s 128000 130000
3 120000
3 y
H P -
H 120000
2
116000 125090
-
FE RTINS 5T B KE R STH A1
115000

Iatitude - zemepisnd Sirka

(€] Terakocka 8.1.6., www.2nslec.sk = projekt BELIX

Cenova mapa - odraza v uréitom éasovom momente (alebo intervale) nad fubovol'njm bodom resp. skiimanou oblastou (miestom) cenu nehnutel'nasti.
Cenova mapa je vyjadrenim sihrnom bodov (nehnutel'nosti) ktoré st charakterizované kl'icovymi hodnotami, z ktorych najdélezitejsimi su : ditum
ponuky, GPS (Latitude, Longitude), ulica, ponukova cena, plocha (byt: podlahova plocha

Cenova mapa shizi k vizual cien 'nosti na trhu s nehnutel'nest'ami v danom mieste a ase. Zahfiia v sebe Siroké poznatky
z réznych vednych odborov ake je Statistika, matematika, analytické metédy, poéitafova grafika a pod. Je objektivnym a vo vieobecnosti aj najpresnejsim
nédstrojom a podkladom pre odhad trhovej hodnoty nehnutel'nosti pri vyuziti porovnavacej metady.




8. Prihlasenie do aplikacie
Pre uzivatel'ov, ktori uz maju zakipené predplatné.
Prihlasenie (ak uZ mate vytvorené konto a ste platiaci uzivatel) :

Ak sa chcete prihlasit’ do aplikacie Belix, v hornom pravom rohu kliknite na tlacidlo
Prihlasenie.

& Prihlasenie | Neprihléseny uZivatel: FREE verzia

Nasledne budete presmerovany na stranku Konto. Tu si vypliite svoje prihlasovacie
udaje a potvrd’te kliknutim na tlac¢idlo Prihlasit sa

Admin

Prihlaste sa

Prihldsit sa

Spat na stranku Belix

a po prihlaseni budete automaticky presmerovany do Vasho prostredia Konta - ¢im ste
sa uspesne prihlasil do aplikacie Belix. Po kliknuti na polozku Belix - Analyza prejdete
do vypoctove;j casti aplikacie.

konto.:

Vitajte v dashboarde
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9. Zakupenie balika

Ak ste sa rozhodli zakupit si platenu verziu, mate dve moZnosti:

Postup je nasledovny:

1) prejdite v hornom menu na poloZku Ceny, vyberte si balik a kliknite na prihlasit

=

€ Ceny - predplstné

|4
o€

a2 -] a
-] -] a a
-] -] = a
-] -] -]
a 4] [}
x = a
x a a
x -] = a
x ] a

2) budete presmerovany do Konta - kde je potrebné si vytvorit ticet na Vase meno / firmu

Admin

Vase konto na znalec.sk

Registracia

Registruj

3) po vyplneni idajov a potvrdenia suhlasu (povinna polozka) kliknite na tlac¢idlo Registruj

4) Vase prihlasovacie udaje si dokladne zapamatajte!!!

- nikomu svoje udaje neposielajte!

- po zabudnuti mena hesla nie je mozné Vase konto obnovit'!

(na tejto funkcii pracujeme, aby ste si mohli zabudnuté konto obnovit' - ale nateraz tito
funkciu nepodporujeme a PRETO VASE KONTO NEVIEME OBNOVIT!)
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5) po Gspesnej registracii ste vo VaSom Konte

xonto.

Vitajte v dashboarde

6) Ked' ste uz v Konte prejdite a starostlivo si vypliite Kontaktné tidaje a Fakturacné udaje. Vo

vlastnom zaujme venujte zvySenu pozornost vyplneniu poloziek, nakol’ko sa z tychto udajov pre
nas generuje zostava z ktorej Vam zase vytvarame fakttru!

Kontaktné ddaje

Fakturaéné adaj

Zmena hesla

=3

Belix - Analyz

-

7) Objednanie balika: kliknite na polozku - Objednanie Sluzby

-
]

=
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8) Prejdete na predplatné, kde si vyberte jednu z moznosti a kliknite na polozku
Chcem Faktiaru

Vyberte si predplatné

Kliknite a ¢akajte, kym sa poziadavka spracuje.
Trpezlivo ¢akajte, pokial sa Vaim neobjavi nasledovné oznamenie:

Bakujeme, posleme Vam mail s faktarou.

Tato operacia zial chvilu trva (5-19 sekind od rvchlosti Vasho pripojenia). V tomto ¢ase

nikam neklikajte, aby ste nam neposlali poZiadavku niekol'’ko krat!
Pracujeme na vylepSeni tohto objednavkového formulara.

Po obdrzani Vasej objednavky, Vam posleme predfaktiiru na Vas email a nasledne
po jej uhradeni Vam posleme faktiru a spristupnime Vam aplikdciu Belix.
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Zaver

V mnohych zdrojoch literatiry sa uvadza, Ze Statistika nerozhoduje ale iba napomaha pri
rozhodovani. Toto tvrdenie je sice spravne, ale urcite je spravnejsie tvrdenie, ktoré
hovori, Ze nie je dobré ani spravne, ak sa rozhodujeme - len tak.

Aplikacia Belix je vysledkom mnohoro¢ného usilia, akym spésobom dosiahnut co
najobjektivnejsiu vyslednu cenu pri odhade bytu (tato veta plati vo vSeobecnosti

o nehnutel'nostiach) porovnavacou metédou. Boli skiiSané rézne modely a pristupy, ale
azZ spojenie matematickej Statistiky, grafov a cenovej mapy, sa ukazal spravny postup
ako ,nepodl'ahnut” subjektivnemu pocitu, ale vyhodnejSie je, sa opriet o fakty.

Proces odhadu hodnoty nehnutel'nosti pomocou cenovej mapy urcite nepatri medzi
trividlne sposoby odhadu. Ak by ste mali robit takéto vypocty bez vhodnych
programovych nastrojov - je to prakticky nemozné, resp. je to pracne a zdihavé.

A navySe je potrebné mat aj rozsiahle vedomosti nielen zo Statistiky, ale aj

z programovania. Prave z tohto dévodu sme vyvinuli aplikaciu Belix, ktora v sebe zahfiia
vSetKky dolezité postupy. Po¢nuc prostredim na jednoduchy a I'ahky vyber dat (vratane
lokalizacie zaznamov pomocou OpenStreetMap) aZ po vyhodnotenie pomocou
matematickej Statistiky, grafov, vykreslenia a od¢itania ceny z 2D, 3D cenovych mép.

Napriek snahe a maximalnemu usiliu pri testovani sa mozu vyskytnut chyby, alebo
nedostatky s pouzivanim. Bud'te preto zhovievavy a nedostatky ndm ozndmte. Budeme
vel'mi radi s Vami spolupracovat na zlepSeni.

Dufame, Ze sa aplikacia Belix stane dobrym vychodiskovym podkladom pre odhady

......

vyuzZivani matematickej Statistiky a hlavne cenovych map v beZnej praxi pre vSetkych,
ktori to potrebuju vo svojej praxi.

Na zaver Vam Zelame c€o najprijemnejsie chvile stravené s aplikaciu Belix.

Team Belix :)
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